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PRAAMBEL

Der Markt Reisbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist"

, Art. 81 der in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)
geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geadndert worden ist

und Art. 23 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S.
674) geadndert worden ist diese Bebauungsplananderung als

Satzung.

Die Satzung besteht aus

. Teil A: bisherige Festsetzungen durch Planzeichen
. Teil B: geanderte Festsetzungen durch Planzeichen
. Teil C: geanderte Festsetzungen durch Text

. Teil D: Begriindung

. Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 1 betrifft die Flurnummern
550, 550/7 und 550/9 der Gemarkung Reisbach

Il. Der bisherige Planteil wird durch den Planteil des Deckblattes Nr. 1 ersetzt

[I. Die nachfolgend geanderten Festsetzungen gelten nur fur die Flurnummern
550, 550/7 und 550/9

V. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 12.12.2017
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TEIL A) bisherige Festsetzungen durch Planzeichen
Siehe Plan

TEIL B) geénderte Festsetzungen durch Planzeichen
Siehe Plan

TEIL C) geanderte Festsetzungen durch Text
Siehe Plan

TEIL D) Begriindung

Der Bebauungsplan ,Am StraRacker” wurde bisher einmal geandert.

Im Rahmen der vorliegenden Anderungen werden im Wesentlichen die Anzahl der
zulassigen Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden und die Baugrenzen der
Garagen / Nebengebaude geringflugig geandert und an die gednderten
Planungsbedurfnisse angepasst. Fur die gewunschte Bebauung sind auch die
bisher vorgeschlagenen und teils schon vermessenen Grundstiucksgrenzen
anzupassen. Um alle Innenverdichtungspotentiale zu nutzen ist zusatzlich auch die
Uberschreitungsregelung der GRZ auf Parzelle 8 anzupassen, hier sind statt der
bisher zulassigen Uberschreitung bis 0,525 nun Uberschreitungen bis 0,65
erforderlich.

Die Marktgemeinde verfolgt weiterhin das Ziel der Innenentwicklung bzw. Nutzung
von Nachverdichtungspotentialen. Die vorliegende Planung soll diesen Ansprichen
Rechnung tragen.

Nachbarliche Belange sind dadurch nicht wesentlich betroffen, die der Garagen
/Carports (etc.) rucken zwar im Osten naher an die Grenze, hier besteht jedoch
derzeit keine Bebauung. Die gesetzlichen Grenzabstande bzw. Vorgaben zur
Grenzbebauung sind einzuhalten.

Naturschutzfachliche Belange:

Die geanderte Planung fuhrt zu keiner wesentlichen Veranderung der
Eingriffsschwere oder eingriffsrelevanten Anderungen, daher sind weitere
Ausfuhrungen zu diesem Belang entbehrlich.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss 472093
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ......00 . die Deckblattdnderung Nr.1 des
Bebauungsplanes beschlossen.

Reisbach, den..21:11:2023 . . =Siegel- e
Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner,
2. Offentliche Auslegung: 29 6.2023
Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............ccccccoeeenee. mit
der Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom
492023, bis einschlieBlich ...5.10.2023............ offentlich ausgelegt. Dies wurde am
2482023 ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Reisbach, den..... 2112023 =Siegel-

Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner,
3. Beteiligung der Behorden:

22.6.2023

Zu dem Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .....-.00 0000 wurden
die Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
492023 bis einschlieRlich 5102023 . beteiligt.

Reisbach, den...21:11:2023 . . =Siegel- e,

Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner,
4. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss des Marktrats vom .7:11.:2023, . die Deckblattanderung
Nr.1 des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...7:11:2023 . . gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Reisbach, den..21:11.2023 =Siegel-

Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner,

5. Ausgefertigt:

.Reisbach . den ...21.11:2023 — Siegel —

Erster Birgermeister, Rolf-Peter Holzleitner,

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsUblich durch Aushang an der amtlichen
Bekanntmachungstafel. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Reisbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB). Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Reisbach, den...........ccoooovvveeeii. =Siegel- e
Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner,
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Bebauungsplan mit int. Griinordnung "Am Strassacker”

Teil A) bisherigen Festsetzungen durch Planzeichen

Teil B) Bebauungsplan 1. Anderung

NN\

Gednderte Festsetzungen durch Planzeichen

Die Nummerierung bezieht sich auf die Festsetzung des rechtsgultigen Bebauungsplanes.

Geltungsbereich der raumlichen Anderung

4.6 ——— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen
= Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Zusatzliche Hinweise durch Planzeichen

C.1 ——— Grundstlcksgrenze aufzulésen

C2 -—----- Grundstiicksgrenze Vorschlag

C) Geédnderte Festsetzungen durch Text

Die Nummerierung bezieht sich auf die Festsetzung des rechtsgultigen Bebauungsplanes.
Geltungsbereich der raumlichen Anderung

4. Zuldssige Zahl der Wohnungen

WA1 2 Wohnungen je Wohngeb&ude (eischliellich Einliegerwohnung)
Auf Parzelle 6 und 9 sind abweichend hierzu 3 Wohnungen, auf Parzelle 8 sind 4 Wohnungen zulassig

5. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ): WA 1: 0,35

Abweichend hierzu kann fir Parzelle 8 die zulassige Uberschreitungsmdglichkeit der Grundflachenzahl hier
bis zu einer GRZ von 0,65 ausgeschodpft werden.

Verfahrensvermerke Beschleuniqtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiIigung:

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 472023 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Anderungbeschluss wurde am 24.8.2023... ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort, den.. 21112023 ... —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Fassung vom 22:6:2023 | mit der Begriindung und

dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom 492923 bis einschlieBlich

5.102023  sffentlich ausgelegt. Dies wurde am 2*8:2923_ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort, den.. 21112023 . —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Birgermeister

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4.2:2023  bis

Ort, den. 2112028 ... —Siegel-

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 7.11.2023... die Bebauungsplanadnderung
in der Fassung vom 7.11.2023... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ort, den...21.11.2023 ... —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

. Reisbach ,den .21.11:2023 . — Siegel —

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ........... Der
Bebauungsplananderung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der Gemeinde ............... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Ort, den....ccueveeeeiiiiiiiieiee —Siegel- Rolf-Peter Holzleitner, 1. Bargermeister

PLANINHALT

Bebauungsplan 1.Anderung

Stand Satzungsbeschluss vom 7.11.2023
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